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Załącznik nr 3 
UMOWA  Nr 272……...2019 – projekt 

 
zawarta w dniu ...... ...2019 roku w Urzędzie Gminy Baruchowo pomiędzy  

 

GMINĄ BARUCHOWO 

Baruchowo 54, 87-821 Baruchowo 

będącą płatnikiem podatku VAT, NIP 888-311-56-50, REGON  910866790. 

reprezentowaną przez: 

Pana Stanisława Sadowskiego – Wójta Gminy Baruchowo 

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Pani Marioli Kurdubskiej 

zwanym w dalszej treści umowy Zamawiającym z jednej strony  

a 
............................................ 

reprezentowanym przez: 
............................................ 

zwanym w dalszej treści umowy Wykonawcą z drugiej strony. 

 
Przedmiotowe zamówienie nie podlega ustawie z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamówień publicznych (tekst 

jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1986, z późn. zm.) na podstawie art. 4 pkt 8 tej ustawy.  
 

§ 1. Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane związane z realizacją 
zadania pn. „Budowa dwóch Otwartych Stref Aktywności na terenie Gminy Baruchowo w roku 

2019” zgodnie z wymaganiami określonymi przez Zamawiającego i zasadami wiedzy technicznej, na 
warunkach wskazanych w ofercie. 

2. Zakres robót opisany jest w zaproszeniu do złożenia oferty, szczegółowymi przedmiarami robót, 
dokumentacji projektowej. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacją projektową, 

szczegółowymi przedmiarami robót, zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi 
przepisami i polskimi normami. 

 
§ 2. Terminy realizacji 

Strony uzgadniają, że realizacja przedmiotu umowy nastąpi wg następujących terminów: 

1) rozpoczęcie od dnia podpisania umowy. 
2) zakończenie do dnia 30.09.2019 r. 

 
§ 3. Wynagrodzenie Wykonawcy 

1. Strony ustalają, że obowiązującą je formą wynagrodzenia, zgodnie z zaproszeniem do składania ofert oraz 
wybraną ofertą Wykonawcy, jest wynagrodzenie ryczałtowe. 

2. Wynagrodzenie za całość robót, wymienionych w § 1, ustala się na kwotę brutto ………… złotych 

(słownie złotych: ………………………… ). 
3. Wynagrodzenie obejmuje całość kosztów robót i wydatków niezbędnych do zrealizowania przedmiotu 

umowy na warunkach określonych niniejszą umową, bez możliwości podwyższenia z jakiegokolwiek tytułu. 
 

§ 4. Warunki płatności 

1. Rozliczenie przedmiotu umowy odbywać się będzie na podstawie jednorazowej faktury wystawionej przez 
Wykonawcę po dokonaniu odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

2. Zapłata wynagrodzenia należnego Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi  za wykonane 
roboty budowlane - po zakończeniu prac i odebraniu protokołem końcowego odbioru robót oraz po 

przedłożeniu Zamawiającemu przez Wykonawcę dowodów o których mowa w ust. 5. 

3. Podstawą do wystawienia faktury będą odpowiednio protokół odbioru końcowego robót. 
4. Termin płatności faktury wynosi do 30 dni od daty doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej 

faktury, na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze. 
5. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego należnego wynagrodzenia za odebrane roboty jest 

przedstawienie dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym 
podwykonawcom, o których mowa w ust. 7, biorących udział w realizacji odebranych robót. 
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6. W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawcę wszystkich dowodów zapłaty, o których mowa w ust. 
5, Zamawiający wstrzymuje wypłatę należnego wynagrodzenia za odebrane roboty, w części równej sumie 

kwot wynikających z nieprzedstawionych dowodów zapłaty. 
7. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę 

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną 
Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku 

uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 
podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

8. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust.7, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu 
przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub po 

przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są dostawy lub usługi. 
9. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy 

lub dalszemu podwykonawcy. 
10. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić Wykonawcy zgłoszenie 

pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 7. Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, 
nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. 

11. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 10, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 
Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 
Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do 
wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 
podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

12. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których 

mowa w ust.7, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy. 

13. Należność Wykonawcy z tytułu realizacji umowy będzie płatna na jego rachunek, z zastrzeżeniem 
postanowień określonych w ust. 6 -12.  

14. Za datę realizacji płatności uważa się datę obciążenia przez bank należnością konta Zamawiającego. 

15. Dokonanie przelewu wierzytelności (cesja) wynikającej z niniejszej umowy wymaga zgody Zamawiającego 
wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

 
§ 5. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10% wynagrodzenia 
określonego w § 3 ust. 2 przed terminem podpisania umowy. 

2. Zabezpieczenie służy pokryciu roszeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. 
3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wnoszone jest w jednej lub kilku następujących formach: 

1) pieniądzu, 

2) poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej, z tym, że 
zobowiązanie kasy jest zawsze zobowiązaniem pieniężnym, 

3) gwarancjach bankowych,  
4) gwarancjach ubezpieczeniowych 

5) poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art. 6b ust.5 pkt 2 ustawy z dnia 

9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości. 
4. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu Wykonawca wpłaca przelewem na rachunek bankowy Gminy 

Baruchowo. 
5. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na jedną lub kilka z 

dopuszczonych form Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem ciągłości 
zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości. 

6. Zamawiający zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania przez 

zamawiającego za należycie wykonane. 
7. Zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady okresla załacznik do umowy. 
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§ 6. Obowiązki Wykonawcy 
1. Do obowiązków Wykonawcy należy:  

1) wykonanie robót i zgłoszenie ich do odbioru końcowego w uzgodnionym terminie przedmiotu umowy 
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, obowiązującymi normami, dokumentacją projektową, 

specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót i uzgodnieniami dokonanymi w czasie realizacji 

przedmiotu umowy; 
2) dokonywanie zgłoszeń do odbioru elementów i robót zanikających; 

3) ponoszenie odpowiedzialności za szkody powstałe na terenie budowy od czasu jego przejęcia od 
Zamawiającego do czasu wykonania i odbioru przedmiotu umowy; 

4) utrzymywanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz usuwanie na 
bieżąco na swój koszt zbędnych materiałów, odpadów, niepotrzebnych urządzeń prowizorycznych, 

itp.; 

5) prowadzenie robót w sposób nie powodujący szkód, w tym zagrożenia bezpieczeństwa ludzi i mienia 
oraz zapewniający ochronę uzasadnionych interesów osób trzecich, pod rygorem odpowiedzialności 

cywilnej za powstałe szkody (z zachowaniem wymagań i obowiązujących przepisów w szczególności 
bhp, p.poż. i branżowych); 

6) zapewnienie materiałów niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy; 

7) dopilnowanie aby materiały użyte do wykonania przedmiotu umowy, odpowiadały co do jakości 
wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, i przedstawienie ich 

inspektorowi nadzoru do zatwierdzenia (materiały powinny posiadać odpowiednie atesty; materiały 
inne zostaną odrzucone i zakwalifikowane jako wadliwe i niezapłacone, ewentualne materiały 

zamienne w szczególnym przypadku powinny być zaakceptowane przez inspektora nadzoru przed ich 
zakupem); 

8) wykonanie wszystkich innych robót określonych w dokumentacji budowlanej, normach branżowych, 

oraz wynikających z przeprowadzonych własnych oględzin i inwentaryzacji w terenie,  
9) przekazywanie Zamawiającemu niezbędnych atestów, świadectw (certyfikatów) stwierdzających 

jakość wbudowanych materiałów; 
10) zapewnienie wstępu na teren budowy przedstawicielom nadzoru budowlanego, inspektorom nadzoru 

i wszystkim osobom przez Zamawiającego upoważnionym wraz z dostępem wszystkim służbom 

zgodnie z Prawem budowlanym; 
11) zapewnienie we własnym zakresie zaplecza budowy,  

12) ponoszenie odpowiedzialności za ewentualne szkody i straty powstałe przy realizacji przedmiotu 
umowy oraz w okresie rękojmi, 

13) ponoszenie kosztów ubezpieczenia oraz kosztów poboru energii elektrycznej i wody; 

14) uporządkowanie terenu robót i przekazanie go w terminie ustalonym do odbioru robót. 
 

§ 8. Obowiązki Zamawiającego 
1. Zamawiający przekaże Wykonawcy w dniu podpisania umowy 1 egzemplarz dokumentacji związanej z 

realizacja przedmiotu umowy. 
2. Zamawiający przekaże Wykonawcy teren budowy w terminie do 7 dni od daty podpisania umowy. 

3. Zamawiający przeprowadzi odbiory częściowe oraz odbiór końcowy, o których mowa w § 5 ust.1 i § 16. 

4. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie, o którym mowa w § 3 ust. 2 na warunkach określonych 
w niniejszej umowie. 

 
§ 9. Prawa i obowiązki obu stron 

1. Wykonawca ma obowiązek wykonać roboty oraz usunąć wszelkie wady z należytą starannością, zgodnie z 

postanowieniami umowy, zasadami wiedzy technicznej.  
2. Przedstawiciel Zamawiającego jest obowiązany sprawdzić wykonanie robót i o wykrytych wadach 

powiadomić niezwłocznie Wykonawcę, a w okresie rękojmi pisemnie.  
3. Zgłoszone wady powinny być niezwłocznie usunięte przez Wykonawcę, nie później niż w terminie 7 dni od 

daty powiadomienia Wykonawcy o zaistniałych wadach. Zamawiający wyznacza termin usunięcia wad, 
uwzględniając czas uzasadniony technicznie. 

4. Przedstawiciel Zamawiającego poświadcza pisemnie usunięcie wad.  

5. Jeżeli Wykonawca nie usunie wykrytych wad w terminie ustalonym w ust. 3, Zamawiający może zlecić ich 
usunięcie innemu wykonawcy. O zamiarze powierzenia usunięcia wad innemu wykonawcy inspektor 

nadzoru zawiadomi Wykonawcę, co najmniej o 7 dni wcześniej.  
6. Koszt usunięcia wad przez innego wykonawcę zostanie w takim przypadku potrącony z wynagrodzenia 

Wykonawcy. 

 
§ 10. Podwykonawcy 

1. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane zamierzający 
zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie 
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realizacji zamówienia, do przedłożenia Zamawiającemu projektu umowy, przy czym podwykonawca lub 
dalszy podwykonawca jest obwiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo 

o treści zgodnej z projektem umowy. 
2. Zamawiającemu przysługuje prawo do zgłoszenia pisemnych zastrzeżeń do projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i do projektu jej zmiany w terminie 14 dni 

od otrzymania w/w projektów. Zamawiającemu przysługuje prawo do zgłoszenia sprzeciwu do umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i do jej zmian, w terminie 14 dni od dnia 

otrzymania poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii w/w umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany. 
3. Zamawiający, w terminie określonym w ust. 2, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane: 
1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, 

2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 4. 

4. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie o 
podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy roboty budowlanej, dostawy lub usługi.  

5. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym zgodnie z ust. 2 uważa się za akceptację 
projektu umowy przez Zamawiającego. 

6. Wykonawca, podwykonawca oraz dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada 
Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 
7. Zamawiający, w terminie określonym zgodnie z ust. 2, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane: 

1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, 
2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 4. 

8. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, w terminie określonym zgodnie z ust. 2 uważa się za akceptację umowy przez 

Zamawiającego. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada 
Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej 
zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5 % wartości umowy w 

sprawie zamówienia publicznego. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o 

podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000,00 zł. Jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy 
niż określony w ust. 4, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany 

tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 
10. Przepisy ust. 1-9 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo. 

11. Umowa o podwykonawstwo powinna zawierać: 
1) zakres robót budowlanych, dostaw lub usług powierzonych podwykonawcy, 

2) kwotę wynagrodzenia, która nie może być wyższa niż wartość tego zakresu robót wynikająca z oferty 

Wykonawcy, 
3) terminu wykonania zakresu przedmiotu zamówienia powierzonego podwykonawcy, nie dłuższy niż 

określony w § 2 ust.1 pkt 2. 
4) warunki płatności: 

a) zapłata wynagrodzenia za wykonanie zakresu robót nastąpi po ich odbiorze, 

b) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy nie może być dłuższy 
niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury, 

potwierdzającej wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty 
budowlanej, dostawy lub usługi, 

5) postanowienia dotyczące wysokości kar umownych. 
12. Wszelkie zmiany umów, o których mowa w ust. 6 i 9 wymagają formy pisemnej i zgody Zamawiającego. 

13. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty, które wykonuje przy pomocy 

podwykonawców. 
14. W przypadku stwierdzenia obecności na terenie budowy podwykonawcy niezgłoszonego Zamawiającemu 

do akceptacji, Zamawiającemu przysługuje prawo wstrzymania zapłaty wynagrodzenia, bez ponoszenia 
obowiązku zapłaty odsetek w wysokości ustawowej, do czasu przedstawienia przez Wykonawcę dowodu, 

że podwykonawca ten otrzymał wszystkie należne mu kwoty za wykonane roboty.  

 
 

 
§ 11. Kary umowne 



Strona 5 z 8 

 

1. Wykonawca płaci Zamawiającemu kary umowne:  
1) z tytułu nieterminowej realizacji robót w stosunku do terminu ustalonego w § 2 umowy - w wysokości 

0,2% wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust. 2 za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, 
2) za spowodowanie przerwy w realizacji robót z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 0,2% 

wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust. 2 za każdy rozpoczęty dzień przerwy, 

3) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, w 
wysokości 10% wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust. 2, 

4) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, 
w wysokości 0,2% wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust. 2 za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia w 

zapłacie, 
5) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub projektu jej zmiany – w wysokości 1% wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust.2 

za każdy przypadek, 
6) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub 

jej zmiany – w wysokości 1% wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust.2 za każdy przypadek, 
7) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – w wysokości 1% 

wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust. 2 za każdy przypadek; 

8) z tytułu nieterminowego usuwania wad - w wysokości 0,2% wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust.2 
za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, w stosunku do terminu usunięcia wad stwierdzonych w okresie 

gwarancji jakości i rękojmi za wady; 
9) z tytułu niezatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wskazanych w w SIWZ dział III Opis 

przedmiotu zamówienia, ust. 4 w związku z wykonywaniem wskazanych czynności,  w wysokości 
0,2% wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust.2 za każdy ustalony przypadek niespełnienia ww. 

wymogu; 

10) z tytułu  niezłożenia przez Wykonawcę lub podwykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego 
terminie dowodów w celu potwierdzenia spełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 

zatrudnienia na podstawie umowy o prace osób wykonujących czynności wskazane w SIWZ dział III 
Opis przedmiotu zamówienia, ust. 4 w związku z wykonywaniem wskazanych czynności,  w wysokości 

0,2% wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust.2 za każdy ustalony przypadek niespełnienia ww. 

wymogu. 
2. Łączna wartość kar umownych nie przekroczy 50% wartości zamówienia. 

3. Kara umowna naliczona zgodnie z ust. 1 pkt 8 powinna być zapłacona przez Wykonawcę w terminie 14 
dni od daty wystąpienia przez Zamawiającego z żądaniem zapłaty.  

4. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie należnych kar umownych z wynagrodzenia. 

5. Jeżeli wysokość szkody, poniesionej przez Zamawiającego, przekroczy wysokość kar umownych, 
Zamawiający jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach określonych 

w Kodeksie cywilnym.  
 

§ 12. Odstąpienie od umowy 
1. Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy z winy Wykonawcy bez odszkodowania i bez wyznaczenia 

dodatkowego terminu w przypadku:  

1) przerwania prowadzenia robót przez Wykonawcę na okres ponad 14 dni, 
2) wykonywania robót niezgodnie z umową, lub obowiązującymi warunkami technicznymi, przy 

zastosowaniu niewłaściwych materiałów lub w sposób zagrażający bezpieczeństwu pracowników, przy 
czym odstąpienie od umowy powinno być poprzedzone bezskutecznym upływem terminu 

wyznaczonego Wykonawcy przez Zamawiającego na zmianę sposobu wykonywania umowy w formie 

pisemnej, 
3) konieczności wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy, o których mowa w § 5 ust. 7 umowy, lub konieczności dokonania 
bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5 % wartości umowy określonej w § 3 ust. 2 umowy,  

4) powierzenia przez Wykonawcę realizacji przedmiotu umowy lub jej części osobie trzeciej bez zgody 
Zamawiającego, o której mowa w § 10 umowy, 

5) przerwania wykonania prac na okres dłuższy niż 7 dni z przyczyn innych niż siła wyższa (za przerwę 

w wykonaniu prac nie jest uznawane nie wykonywanie prac w dni ustawowo wolne od pracy), 
6) o którym mowa w § 16 ust. 5 pkt 2 lit. b umowy, 

- w terminie 30 dni od dnia powzięcia informacji o przyczynie wymienionej w ust. 1 lub od dnia 
bezskutecznego upływu terminu, o którym mowa w ust.1 pkt 2). 

2. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, 

opisanych powyżej lub odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie 
Wykonawcy wynikających z kodeksu cywilnego lub odstąpienia od umowy przez Wykonawcę z przyczyn 

nie leżących po stronie Zamawiającego - Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 
20% wynagrodzenia określonego w § 3 ust. 2 niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania 
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wezwania. Kara umowna w powyższej wysokości należna jest Zamawiającemu także w przypadku 
odstąpienia od umowy w części. 

3. W razie odstąpienia od umowy, bez względu na przyczynę, Wykonawca obowiązany jest do dokonania 
przy udziale Zamawiającego pełnej inwentaryzacji robót w toku na dzień odstąpienia od umowy oraz 

zabezpieczenia wykonanych robót. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie należne za wykonane 

roboty w zakresie, w jakim nie odstąpiono od umowy. 
4. Jeżeli wysokość szkody, poniesionej przez Zamawiającego, przekroczy wysokość kar umownych, 

Zamawiający jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych kodeksu cywilnego.  
 

§ 13. Siła wyższa 
1. Strony nie odpowiadają względem siebie z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązania 

oraz opóźnienia w realizacji, jeżeli nastąpiło to z powodu okoliczności siły wyższej. 

2. Za okoliczności siły wyższej uznaje się okoliczności o charakterze zewnętrznym, mające nadzwyczajny 
charakter, nie dające się przewidzieć, oraz którym nie można zapobiec. W szczególności są to zdarzenia o 

charakterze katastrof przyrodniczych lub nadzwyczajne zaburzenia życia zbiorowego.  
3. Nie uznaje się za siłę wyższą: 

1) zmniejszenia podaży jakichkolwiek materiałów lub urządzeń koniecznych do realizacji przedmiotu 

umowy,     
2) trudności w zatrudnieniu pracowników o kwalifikacjach niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy, 

3) istotnego wzrostu cen materiałów lub urządzeń niezbędnych do realizacji przedmiotu umowy. 
4. Strony są obowiązane, pod rygorem utraty uprawnień, informować się wzajemnie o wystąpieniu 

okoliczności stanowiących siłę wyższą w terminie 3 dni od dnia, w którym dowiedziały się o wystąpieniu 
siły wyższej. 

 

§ 14. Okres gwarancji jakości 
1. Na wykonany przedmiot umowy Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na okres 60 

miesięcy, licząc od daty odbioru końcowego. 
2. W okresie trwania gwarancji Wykonawca zobowiązany jest usuwać zaistniałe wady, jakie zostaną 

ujawnione, albo nadzorować usuwanie wad przez podmiot, któremu to powierzył, a ponadto uczestniczyć 

w zakresie i sposób wskazany przez Zamawiającego w ewentualnych postępowaniach sądowych lub 
toczących się przed innymi organami, w następstwie ujawnionych wad. 

3. Istnienie wady powinno być stwierdzone protokolarnie. Zamawiający wyznacza termin usunięcia wad, 
uwzględniając czas uzasadniony technicznie. 

4. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. Wady nieusunięte w wyznaczonym terminie 

Zamawiający może usunąć na koszt Wykonawcy. 
5. Wykonawca w terminie 7 dni od dnia dokonania odbioru końcowego przekaże Zamawiającemu dokumenty 

ustanawiające gwarancję jakości dotyczącą materiałów, wyrobów i urządzeń wbudowanych lub 
zamontowanych w przedmiocie umowy. 

 
§ 15. Okres rękojmi 

1. Wykonawca robót jest odpowiedzialny względem Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady fizyczne 

przedmiotu umowy, stwierdzone i powstałe w okresie trwania rękojmi. 
2. Okres rękojmi za wady fizyczne wynosi 60 miesięcy, licząc od daty odbioru końcowego przedmiotu 

umowy.  
3. Istnienie wady powinno być stwierdzone protokolarnie. Zamawiający wyznacza termin usunięcia wad, 

uwzględniając czas uzasadniony technicznie. 

4. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. Wady nieusunięte w wyznaczonym terminie 
Zamawiający może usunąć na koszt Wykonawcy. 

 
§ 16. Procedura odbioru robót  

1. Po wykonaniu przedmiotu umowy Wykonawca zgłasza Zamawiającemu zakończenie robót w formie 
pisemnej.  

2. Zakończenie wszystkich robót i przeprowadzenie z wynikiem pozytywnym wymaganych prób i sprawdzeń 

oraz gotowość do odbioru końcowego wykonawca zgłasza pisemnie. Za termin osiągnięcia gotowości do 
odbioru przyjęty będzie dzień zgłoszenia zakończenia robót.  

3. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu następujące 
dokumenty: 

1) oświadczenie Wykonawcy o zgodności wykonania robót z dokumentacją projektową, Specyfikacją 

Techniczną Wykonania i Odbioru Robót, obowiązującymi przepisami i normami, 
2) protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób i badań, dokumenty gwarancyjne i inne 

dokumenty wymagane stosownymi przepisami, 
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3) dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane wyroby budowlane są zgodne z art. 
10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez Wykonawcę), 

4) zwróci Zamawiającemu dokumentację projektową; 
5) pozostałe dokumenty w szczególności autoryzacje i deklaracje zgodności producenta potwierdzające 

należyte wykonanie przedmiotu zamówienia. 

4. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór przedmiotu niniejszej umowy w ciągu 7 dni od daty 
zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru, zawiadamiając o tym Wykonawcę. 

5. Jeżeli w toku czynności odbiorowych zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują 
następujące uprawnienia: 

1) jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad,  
2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to:  

a) jeżeli wady nie uniemożliwiają użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem - 

Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie,  
b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem - Zamawiający może odstąpić 

od umowy, lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi. 
6. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie sporządzony protokół zawierający wszelkie ustalenia 

dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone przez Zamawiającego na usunięcie stwierdzonych 

przy odbiorze wad. 
7. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad. 

8. Wykonawca przekaże a Zamawiający komisyjnie odbierze przedmiot umowy na podstawie podpisanego 
przez strony protokołu końcowego odbioru robót. 

 
§ 17. Roboty zanikające 

1. Wykonawca ma obowiązek zapewnić odbiór przez Zamawiającego robót zanikających, przed ich zakryciem, 

polegający na końcowej ocenie ilości i jakości wykonanych robót, które w dalszym procesie realizacji 
ulegają zakryciu lub zanikają. 

2. Na dzień odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu Wykonawca musi dostarczyć Zamawiającemu 
dokumenty niezbędne do odbioru tych robót. 

3. Jeżeli Wykonawca nie poinformował o tych faktach Zamawiającego, to zobowiązany jest w ciągu 3 dni do 

odkrycia tych robót celem umożliwienia ich zbadania przez Zamawiającego, a następnie do przywrócenia 
stanu poprzedniego na swój koszt.  

 
§ 18. Odbiór pogwarancyjny 

1. Zamawiający wyznacza termin pogwarancyjnego odbioru robót nie później niż ostatniego dnia gwarancji 

ustalonego w umowie oraz wyznaczy termin na protokolarne stwierdzenie usunięcia ewentualnych wad po 
upływie okresu gwarancji i rękojmi. 

2. Po protokolarnym stwierdzeniu usunięcia wad, ujawnionych przy odbiorze oraz w okresie gwarancji i 
rękojmi, rozpoczynają swój bieg terminy na zwrot zabezpieczenia należytego wykonania umowy.  

 
§ 19. Postanowienia końcowe 

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie będą miały zastosowanie przepisy ustaw: Prawo 

zamówień publicznych, Kodeks cywilny i inne właściwe dla przedmiotu zamówienia.  
2. Wszelkie spory wynikające z realizacji treści niniejszej umowy, w przypadku nie osiągnięcia porozumienia 

w drodze bezpośrednich negocjacji, poddawane będą sądowi miejscowo właściwemu z uwagi na siedzibę 
Zamawiającego. 

3. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 

nieważności.  
4. Zgodnie z art. 144 ustawy Prawo zamówień publicznych Zamawiający przewiduje możliwość wprowadzenia 

istotnej zmiany umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, 
w następujących okolicznościach: 

1) zmiany wysokości podatku VAT, jeżeli w okresie obowiązywania umowy nastąpi zmiana przepisów 
podatkowych, 

2) zmiany lub rezygnacji z podwykonawcy dotyczącej podmiotu, na którego zasoby Wykonawca 

powoływał się na zasadach określonych w art. 22a, Ustawy Prawo zamówień publicznych w celu 
wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust.1, Ustawy 

Prawo zamówień publicznych Wykonawca jest obowiązany wykazać, iż proponowany inny 
podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia warunki w stopniu nie mniejszym niż wymagany 

w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego,  

3) zmiany podwykonawców lub zakresu robót wykonywanych przez podwykonawców zgłoszonych przez 
Wykonawców według postanowień § 10 umowy, 

4) wystąpienie siły wyższej określonej w umowie, 
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5) zmiany terminów realizacji umowy w przypadku wystąpienia nadzwyczajnych warunków 
atmosferycznych uniemożliwiających prowadzenie robót budowlanych, 

6) zmiany terminu wykonania przedmiotu umowy jeżeli konieczność zmiany terminu wykonania 
przedmiotu umowy wynikła z okoliczności, niezawinionych przez Wykonawcę, w szczególności została 

wymuszona oczekiwaniem na uzgodnienia lub wydanie decyzji przez jakikolwiek właściwy organ, 

7) zmiany uzasadnione okolicznościami o których mowa w art. 357 (1) Kodeksu cywilnego, 
8) w przypadku wystąpienia okoliczności wstrzymania prowadzonej inwestycji przez czynniki zewnętrzne 

(np. inne niezależne budowy), 
9) zmiany zakresu realizacji zadania poprzez wykonanie robót dodatkowych, zamiennych lub zaniechania 

wykonania części robót, która zostanie określona protokółem konieczności a jej zasadność zaakceptuje 
Zamawiający, 

10) zmiany osób uprawnionych do reprezentowania po stronie Wykonawcy i Zamawiającego zgodnie z 

obowiązującymi przepisami prawa, 
11) zmiany inspektora nadzoru zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, 

12) zmiany nr rachunku bankowego Wykonawcy, na który jest płacone wynagrodzenie, 
13) koniecznością sprostowania oczywistych omyłek i błędów pisarskich, 

14) jeżeli konieczność wprowadzenia takiej zmiany wynika z okoliczności, których nie można było 

przewidzieć w ogłoszeniu o zamówieniu lub SIWZ. 
5. Integralnymi częściami niniejszej umowy, poza dokumentacją wymienioną w § 1 ust. 3 umowy, jest oferta, 

kosztorys ofertowy i harmonogram robót sporządzony przez Wykonawcę. 
6. Umowa niniejsza sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej 

strony.  
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