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NARODOWA STRATEGIA SPOINOSCI FUNDUSZ SPOLECZNY

Urzad Gminy Baruchowo
Baruchowo 54
87-821 Baruchowo
tel. 54 284 56 11, faks 54 284 58 48
gmina@baruchowo.pl

Nazwa ustugi: Podziat nieruchomosci
Podstawa 1.Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r., (Dz. U. z
prawna: 2010r. Nr 102 poz. 651 ze zm.)

2.Rozporzadzenie Rady Ministrdw z dnia 7 grudnia 2004r. w sprawie sposobu i
trybu dokonywania podziatéw nieruchomosci (Dz. U. Nr 268 poz. 2663)

Wymagane I.Wniosek o zatwierdzenie wstepnego projektu podziatu nieruchomosci
dokumenty: (wymagany z wyjatkiem podziatdbw o ktdrych mowa z art. 95 ww. ustawy)
powinien zawierac:

1. granice nieruchomosci podlegajacej podziatowi;

2. oznaczenie nieruchomosci podlegajgcej podziatowi wedtug danych z katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, a w razie jej braku - wedtug innych
dokumentdow okreslajgcych stan prawny nieruchomosci;

3. powierzchnie nieruchomosci podlegajgcej podziatowi;

4. naniesione w kolorze czerwonym granice projektowanych do wydzielenia
dziatek gruntu;

5. przedstawione w kolorze czerwonym powierzchnie projektowanych do
wydzielenia dziatek gruntu;

6. przedstawiong w formie graficznej w kolorze czerwonym lub w formie opisowej
propozycje sposobu zapewnienia dostepu projektowanych do wydzielenia dziatek
gruntu do drogi publicznej.

II. Wniosek o zatwierdzenie projektu podziatu nieruchomosci, zatgczniki:
1.postanowienie zatwierdzajgce wstepny projekt podziatuy;

2.dokument stwierdzajgcy tytut prawny do nieruchomosci;

3.wypis z katastru nieruchomosci i kopie mapy katastralnej obejmujacej
nieruchomo$¢ podlegajacg podziatowi;

4.decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (w uzasadnionych
przypadkach)

5.pozwolenie, o ktorym mowa w art. 96 ust. 1a, w przypadku nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkéw; (w uzasadnionych przypadkach)

6.protokét z przyjecia granic nieruchomosci;

7.wykaz zmian gruntowych;

8.wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze
nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej;

9.mape z projektem podziatu.
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zalatwienia ds. drogownictwa i gospodarki gruntami, Pani Katarzyna Mechuta, tel:(54) 2845
sprawy: 611 wew. 32 lub 795 401 175, e-mail: nieruchomosci@baruchowo.pl
Sposob Wstepny projekt podziatu nieruchomoséci— postanowienie
zatatwienia Projekt podziatu nieruchomosci - decyzja
sprawy:
Termin Do 30 dni od dnia ztozenia dokumentacji przez geodete; w sprawach szczegdlnie
realizacji: skomplikowanych do 60 dni.
Opfaty: Nie pobiera sie.
Tryb Odwotanie wnosi sie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wioctawku
odwotawczy: za posrednictwem Woéjta Gminy w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji
stronie a w przypadku Postanowienia w terminie 7 dni od dostarczenia.
Uwagi: Jezeli przedmiotem podziatu jest nieruchomo$¢ zabudowana, a proponowany jej

podziat powoduje takze podziat budynku, granice projektowanych do wydzielenia
dziatek gruntu powinny przebiegac¢ wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktore tworzone
sg przez Sciany oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci
budynku od fundamentu do przekrycia dachu. W budynkach, w ktérych nie ma
Scian oddzielenia przeciwpozarowego, granice projektowanych do wydzielenia
dziatek gruntu powinny przebiegac¢ wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktore tworzone
sg przez Sciany usytuowane na catej wysokosci budynku od fundamentu do
przekrycia dachu, wyraznie dzielgce budynek na dwie odrebnie wykorzystywane
czesci.

W przypadku braku planu miejscowego - jezeli nieruchomos¢ jest potozona na
obszarze nieobjetym obowigzkiem sporzadzenia tego planu - podziatu
nieruchomosci mozna dokonac, jezeli:

1) nie jest sprzeczny z przepisami odrebnymi, albo

2) jest zgodny z warunkami okreSlonymi w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.
2. Jezeli w przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1, wniosek o podziat zostat ztozony:

1) po uptywie 6 miesiecy, liczac od dnia podjecia przez gmine uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, lub

2) po wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
- postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci zawiesza sie do czasu
uchwalenia planu miejscowego, jednak nie dtuzej niz na okres 6 miesiecy, liczac
od dnia ztozenia wniosku o podziat. Jezeli w okresie zawieszenia postepowania w
sprawie podziatu nieruchomosci plan miejscowy nie zostanie uchwalony, stosuje
sie przepis ust. 1.
3. Jezeli nie zostat uchwalony plan miejscowy dla obszaréw objetych, na mocy
przepisow odrebnych, obowigzkiem sporzadzenia takiego planu, postepowanie w
sprawie podziatu nieruchomosci zawiesza sie do czasu uchwalenia tego planu.

Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleznie
od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, podziat
nieruchomosci moze nastapi¢ w celu:

1) zniesienia wspotwitasnosci nieruchomosci zabudowanej co najmniej dwoma
budynkami, wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe, jezeli podziat ma
polega¢ na wydzieleniu dla poszczegdinych wspotwiascicieli, wskazanych we
wspolnym wniosku, budynkéw wraz z dziatkami gruntu niezbednymi do
prawidtowego korzystania z tych budynkdw;
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2) wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli budynek zostat wzniesiony na tej
dziatce przez samoistnego posiadacza w dobrej wierze;

3) wydzielenia czesci nieruchomosci, ktorej wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste
zostaty nabyte z mocy prawa;

4) realizacji roszczen do czesci nieruchomosci, wynikajgcych z przepisow
niniejszej ustawy lub z odrebnych ustaw;

5) realizacji przepisow dotyczacych przeksztatcen wtasnosciowych albo likwidacji
przedsiebiorstw panstwowych lub samorzadowych;

6) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o ustaleniu lokalizacji drogi
publicznej;

6a) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjg o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej;
6b) wydzielenia czeSci nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego w rozumieniu
przepisbw ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego;

6c) © wydzielenia czeéci nieruchomosci objetej decyzia o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych;

7) wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku
mieszkalnego;

8) wydzielenia dziatek gruntu na terenach zamknietych.

Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na podstawie decyzji wajta, burmistrza albo
prezydenta miasta zatwierdzajgcej podziat.

1a. W odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow decyzje, o
ktorej mowa w ust. 1, wydaje sie po uzyskaniu pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkdw na podziat tej nieruchomosci.

W przypadku wydzielenia nieruchomosci, ktorej wtasno$¢ lub uzytkowanie
wieczyste zostaty nabyte z mocy prawa, albo w przypadku wydzielenia czesci
nieruchomosci na potrzeby zwrotu wywilaszczonej nieruchomosci nie wydaje sie
decyzji, o ktdrej mowa w ust. 1. Ostateczna decyzja o nabyciu wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego albo ostateczna decyzja o zwrocie wywilaszczonej
nieruchomosci zatwierdza podziat.W przypadku gdy o podziale nieruchomosci
orzeka sad, nie wydaje sie decyzji, o ktdorej mowa w ust. 1, i pozwolenia, o
ktorym mowa w ust. 1a. Jezeli podziat nieruchomosci jest uzalezniony od ustalen
planu miejscowego, a w razie braku planu - od warunkéw okreslonych w art. 94
ust. 1 i 2, sad zasiega opinii wojta (burmistrza, prezydenta miasta), a w
odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow takze opinii
wojewodzkiego konserwatora zabytkdéw. Podziat nieruchomosci polegajacy na
wydzieleniu wchodzacych w jej sktad dziatek gruntu, odrebnie oznaczonych w
katastrze nieruchomosci, nie wymaga wydania decyzji zatwierdzajgcej podziat.
Decyzja lub orzeczenie sadu, o ktdrych mowa w ust. 1 i 2, stanowig podstawe do
dokonania wpisow w ksiedze wieczystej oraz w katastrze nieruchomosci.
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