Zatacznik

do Uchwaty Nr XX X1V/206/06
Rady Gminy Baruchowo

Z dnia 29 marca 2006 r.

Progr am gospodar owania mieszkaniowym zasobem
Gminy Baruchowo na lata 2006-2010

Rozdziat |
Charakterystyka zasobow mieszkaniowych Gminy Baruchowo.

81. W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Baruchowo zwane] dalgj "Gming"
zarzadzanego przez Wéjta Gminy Baruchowo wchodza:

Budynki stanowiace w catosci wkasnosé¢ Gminy:

1os¢ budynkow [los¢ lokali Powierzchnia  uzytkowa
W m?
7 20 756
Budynki stanowigce wspotwlasnosé Gminy i osob fizycznych w

ktorych wystepuja wspolnoty mieszkaniowe.

llosé ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
budynkéw w m?
ogotem | stanowiace wiasnos¢ | ogotem | stanowiace
gminy | 0sob wiasnosé
1 fizycznych gminy | osob
fizycznych
3 1 2 165 38 127

§82.1 Stan techniczny budynkéw stanowiacych zasdb gminy jest zréznicowany.
Wiekszos¢ budynkow ze wzgledu na wiek i konstrukcje jest w znacznym stopniu
wyeksploatowana i wymaga remontéw w réznym zakresie, gtdwnie ze wzgledu na
brak izolacji poziomych i pionowych, wentylacji oraz nieszczelnos¢ pokry¢
dachowych, powodujacych zawilgocenie s$cian, stropéw i podidg oraz
prowadzacych do zagrzybienia mieszkan i przemarzania przegrod budowlanych.
Struktura wiekowa budynkdw przedstawia sie nastepujaco:

1) wybudowane przed 1945r. - 3;
2) wybudowane od 1946-1960r- 3;
3) wybudowane po 1961 roku -  2;
2. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wiasciwego stanu



technicznego budynkow. Ze wzgledu na ograniczone srodki finansowe podejmowane
dziatania beda miaty na celu utrzymanie zasobu Gminy w stanie nie pogorszonym.
3. Polityka mieszkaniowa w gminie zmierza w kierunku prywatyzacji lokali
mieszkal nych.
4. W chwili obecngj Gmina nie posiada lokali socjalnych. Lokale

socjalne beda pozyskiwane przez przeksztatcenie dotychczasowych lokali
mieszkalnych o matej powierzchni oraz o niskim standardzie.
5. Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w ngjblizszy czasie.
Rozdzial |1 Plan remontéw
83. 1.0cena stanu technicznego zasobu jest i bedzie dokonywana
W oparciu 0 okresowe przeglady obiektow.
2.Planuje sie remonty mieszkaniowego zasobu Gminy w nastepujacy
sposob:
Lp. | Potrzeby remontowe 2006 |2007 |2008 [2009 |2010
1. |Roboty elewacyjne 10% |10% |10% |10% |10%
2. | Pokrycia dachowe 10% |10% |10% [10% |10%
3. | Remonty piecow 10% (5% 10% |[10% |10%
i kominéw
4. | Roboty awaryjne 10% |10% |5% 5% 5%
| nieprzewidziane
Tabela okresla dopuszczalny procentowy udzialu poszczegélnych rodzajéw

remontow w stosunku do ogolnegl kwoty przeznaczonej w danym roku na pokrycie

potrzeb remontowych.

3. Wplywy z czynszOw przeznaczone beda na pokrycie kosztow remontow,

eksploatacji i zarzadu.

Lp. |Rodzaj Kosztu  |2006  |2007 |2008  |2009  |2010
1. |Remonty 200 | 20% | 20% | 20% | 20%
2. |Eksploatagji 10% | 5% 5% 5% 5%

Rozdziat |11 Zr 6dia finansowania

84.W latach 2006-2010 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie

Z nastepujacych zrodet:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;




2) wplywy z nggmu lokali uzytkowych stanowiacych wiasnos¢ gminy;
3) wplywy zadzierzawe gruntow komunalnych;
4) oplaty z reklam.

Rozdzial |V Zasady polityki czynszowej

85.1 Czynsz za lokale mieszkalne optacaja ngemcy lokali stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy
2.Wysokos¢ stawki czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy z wyjatkiem optat niezaleznych ustala w drodze zarzadzenia Wojt Gminy
Baruchowo, nie czescigj niz raz w roku
3. Ustalony przez Wojta Gminy Baruchowo czynsz skiada¢ sie bedzie ze stawki
podstawowsej i czynnikdéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.
4. Ustala sie¢ czynniki obnizajace stawki czynszu ze wzgledu na wyposazenie |
usytuowanie lokalu:
1.10% brak ciepte wody;
2. 10% brak centralnego ogrzewanig;
3.10% brak tazienki;
4.10% WC pozalokalem mieszkalnym;
5.10% mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki.
Obnizenie stawki bazowej z tytutu kilku czynnikéw nie moze przekroczy¢ 20%.
5.Czynsz najmu optacany jest z gory do 10-go dnia kazdego
miesiaca nawskazany przez wyna mujacego rachunek.
6. Wynaimujacy lokal moze podwyzsza¢ czynsz wypowiadajac
dotychczasowsg stawke czynszu z zachowaniem 3 miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia.
7.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowiazujacego w Gminnym zasobie
mieszkaniowym.,

Rozdzial V Zar zadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

86. Nieruchomosciami wchodzacymi w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy
zarzadza Wéjt Gminy Baruchowo, jako reprezentant wiasciciela, opierajac Sie na
nastepujacych zasadach:

1) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym
| zaspokajaniu potrzeb remontowych;
2) zapewnienia stalego i nieprzerwanego swiadczenia ustug
w zakresie zarzadzania zasobem;
3) zapewnienia skutecznego nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia
zarzadow i realizacja ich zadan;
4) podnoszenia jakosci wykonywanych ustug;
5) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacyjne
wykorzystanie zasobu mieszkaniowego.



87.1. Zarzad | administracje¢ lokalami stanowiacymi witasnos¢ Gminy sprawuje
Wéjt Gminy.
Nie przewiduje si¢ zmian polegaacych na przekazaniu zarzadzania zasobem,
prywatnym zarzadcom nieruchomosci.

2. Sposbb zarzadu w budynkach stanowiacych wspolnoty mieszkaniowe ustala sie
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24.06.1994r. o witasnosci lokali ( Dz.U.z 2000,
Nr 80, poz.903 z pdzn.zm.)

3.Zarzadca pobiera czynsz i inne oplaty zwiazane z wyng mowaniem lokali oraz
dokonuje w imieniu gminy wptat naleznych zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomoscia wspoOlna i innych optat zwiazanych z wyodrebnionym lokalem
mieszkalnym stanowiacym wiasnosé¢ Gminy.

88. Zarzadzanie we wspolnotach mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma swoj
udziat moze by¢ prowadzone w nastepujacych formach:
1. wspolnota powierzy zarzad gminnej jednostce organizacyjnej;
2. wspdlnota sama bedzie prowadzita zarzad,;
3. wspdlnota powierzy zarzad licencjonowanemu zarzadcy .

89. Zmiana zarzadcy wymaga wypowiedzenia okreslonego w warunkach umowy.

Rozdziat VI Planowana sprzedaz lokali

810.1. W okresie obowiazywania ninigjszego programu przewiduje si¢ sprzedaz
lokali mieszkalnych w zaleznosci od zainteresowania najemcow ich wykupem.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy bedzie prowadzona na wniosek
najemcy oraz przy spetnieniu warunkow wynikajacych z przyjetych zasad sprzedazy .

3. Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktore decyzja Wdjta Gminy nie
podlegaja oddaniu w najem, moga by¢ przeznaczone do sprzedazy w formie
przetargu.

4. W celu realizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uznage si¢
zacelowe:

1) prowadzenie zamian lokali z opcja kupna lokalu po zamianie w przypadku
lokalizacji mieszkaniaw budynku wspdlnoty istniejacej;

2) prowadzenie zamian lokali z opcja uzyskania w budynku jednolite struktury lokali
socjalnych.

5. Z uwagi na fakt, ze w wyniku prowadzonej sprzedazy lokali mieszkalnych w
koleinych latach zasdéb mieszkaniowy Gminy  bedzie miat tendencje malejaca,
podgjmowane beda dziatania majace na celu tworzenie warunkéw do rozwoju
budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne,

811. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach



czynnych placowek oswiaty, oraz wszedzie tam gdzie nie wystepuje mozliwosé
wydzielenia, wyodrebnienia dziatki gruntu, na ktorej usytuowany jest lokal lub brak
mozliwosci wykonania dojazdu do te) dziatki oraz ustanowienia samodzielnosci
lokalu.

Rozdzial VII Polityka Gminy w zakresie dziatan majacych na celu poprawe
wykor zystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

812.Ustala si¢ nastepujace kierunki polityki Gminy:

1) podja¢ dziatania zmierzajace do uzyskania mieszkan socjalnych w wielkosci
stanowiace) 10% mieszkan komunalnych;

2) dokonywa¢ remontdw starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu
zasobu w dobrym stanie technicznym;

3) stworzy¢ warunki do podjeciainwestycji w zakresie budownictwa
mieszkaniowego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jarostaw Komorek



