Zalacznik

do Uchwaty nr XXX1V/208/06
Rady Gminy Baruchowo

z dnia 29 marca 2006 r.

Zasady nabycia, zbycia, obcigzania nieruchomosci gruntowych,
wydzierzawiania, najmu lokali uzytkowych i uzyczenia na okres dtuzszy niz trzy
lata or az okr eslenie wysokosci czynszu za dzier zawe i najem.

|. Zasady ogdlne
[. Wojt gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci.
2W ramach gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci - WOojt uprawniony jest w
szczegblnosci do nabywania, zbywania, oddawania w uzytkowanie wieczyste, obciazania
nieruchomosci, wydzierzawiania gruntdw, najmu lokali uzytkowych i uzyczenia na okres diuzszy
niz trzy lata oraz okreslenia wysokosci czynszu za dzierzawe i najem.
3.Przepisy niniejszej uchwaty stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci gruntowych.

I1. Nabywanie nieruchomosci gruntowych
1.Nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ poprzez zawieranie umOw cywilno-prawvnych w
uzasadnionych spotecznie i gospodarczo przypadkach, gdy nieruchomos¢ jest niezbedna dla
realizacji celow i zadan gminy.
2.Celem ustalenia ceny nieruchomosci Wojt przystepuje do negocjacji ze zbywca. Za podstawe do
przeprowadzenia negocjacji przyjmuje sig wartosci nieruchomosci, ktére byty przedmiotem obrotu
w okresie 2 lat poprzedzajacych jej nabycie w tej czgsci Gminy Baruchowo, w ktérej nabywana jest
nieruchomos¢ lub wartosé ustalona przez rzeczoznawcg.
3.Zadaniem Wjta jest wynegocjowanie ceny nieruchomosci uwzgledniajac mozliwosci finansowe
gminy.
4.Z przeprowadzonych negocjacji strony sporzadzaja protokét stanowiacy podstawe zawarcia
umowy. Nie dotyczy to nabycia nieruchomosci w trybie przetargow.
5.Nabycie nieruchomosci od Skarbu Panstwa nastepuje na zasadach okreslonych w art.14 ustawy z
dnia 21 serpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2000r.Nr 46 poz.543 ze
Zmianami)
6.Nieruchomosci  stanowiace wlasnos¢ komunalna moga by¢ przedmiotem zamiany na
nieruchomosci stanowiace wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub wiasnos¢ osob fizycznych lub osob
prawnych. W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje sig doptaty, ktorej
wysokos¢ jest rowna roznicy wartosci zamienianych nieruchomosci. Doplata moze nastapi¢c w
ramach kwoty przewidziane] na gospodarke gruntami i nieruchomosciami w uchwale budzetowej
na dany rok.

[11. Zbywanie nieruchomosci gruntowych
1. Zbycie, oddanie w uzytkowanie wieczyste, obciazenie nieruchomosci gruntowych wchodzacych
w sktad gminnego zasobu nieruchomosci oraz ich wydzierzawienie lub najem na okres diuzszy niz
trzy lata moze nastgpowac na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000r. Nr 46 poz.543 ze zmianami) oraz w przepisach
Kodeksu Cywilnego.
2. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowej
nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe.
3. Nieruchomosci gruntowe wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢
przedmiotem darowizny na rzecz Skarbu Panstwa tylko w uzasadnionych spotecznie i gospodarczo
przypadkach.
4. W przypadku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu - przewodniczacego oraz czionkOw



komigi przetargowej wyznacza Woit.

5. Nieruchomosci moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci stanowiace wiasnos¢ osob
fizycznych lub osdb prawnych.

W przypadku nieréwnej wartosci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate , ktorej wysokosé
jest réwna rdznicy wartosci zamienianych nieruchomosci.

6. Jezeli nieruchomosé bedzie sprzedawana w drodze bezprzetargowej a cena zostanie roztozona na
raty, oprocentowanie naleznosci nie bedzie nizsze niz stopa redyskonta weksli stosowana przez
NBP, awierzytelnos¢ Gminy w stosunku do nabywcow nieruchomosci podlegaja zabezpieczeniu
hipotecznemu.

I'VV. Obciazanie nieruchomosci gruntowych ograniczonymi prawami rzeczowymi
I. Uzytkowanie - moze by¢ ustanowione tylko odptatnie w formie umowy sporzadzonej na pismie.
Okres uzytkowania nie moze by¢ dtuzszy niz 10 lat. Uzytkowanie nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ gminy moze by¢ ustanowione stosownie do regulacji zawartej art.252 do 270 kodeksu
cywilnego, oile ninigjsze ,, zasady" nie stanowia inaczej.
2. Sluzebnos¢ - grunty stanowiace gminny zasob nieruchomosci moga by¢ w uzasadnionych
gospodarczo i spotecznie przypadkach obciazone stuzebnoscia gruntowa na czas okreslony lub
nieokreslony.
Obciazenie stuzebnoscia gruntowa jest dopuszczalne, jezeli stuzebnos¢ ma na celu racjonalne
zwigkszenie uzytecznosci nieruchomosci wiadnacej lub jeg czegsci. Zwigkszenie uzytecznosci
nieruchomosci wiadnacej daje jegj wiascicielowi korzysci na nieruchomosci obcigzone] np. w
przypadku ustanowienia drogi koniecznej, urzadzen kanalizacyjnych, wodociagowych,
energetycznych lub telekomunikacyjnych. Sposdb korzystania z nieruchomosci winien zostaé
okreslony w umowie sporzadzonej w formie aktu notarialnego, ktérego koszty w catosci pokrywaja
wiasciciele nieruchomosci wiadajacych.
3. Hipoteka-upowaznia si¢ Wojta do jg stosowania, szczegllnie jako formy zabezpieczenia
kredytéw zaciagnigtych przez gming na nieruchomosciach wchodzacych w sktad gminnego zasobu.

V. Wydzierzawianie nieruchomosci gruntowych i najem
lokali uzytkowych na okres dtuzszy niz trzy lata.

[. Przedmiotem dzierzawy, ngjmu i uzyczenia moga by¢ nieruchomosci komunalne, ktore:
a) ze wzgledu na swe przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego nie moga by¢
sprzedane lub oddane w uzytkowanie wieczyste,
b) nie znalazty nabywcy w kolejnych dwoch przetargach oraz w rokowaniach,
c) dla ktorych ze wzgledu na racjonalna gospodarke mieniem komunalnym korzystna jest forma
dzierzawy najmu lub uzyczenia.
2.Wydzierzawianie lub ngiem  nieruchomosci wchodzacych w sklad gminnego zasobu winny
odbywac sig:
a) w formie przetargu,
b) w formie bezprzetargowej - w drodze rokowan, jezeli przemawia za tym stuszny interes gminy i
przy zaistnieniu przestanek okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
3.Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy lub oddania w ngjem lokali uzytkowych
podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie natablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu.
4. W przypadku nie wylonienia strony umowy dzierzawy lub najmu w pierwszym przetargu ogtasza
Si¢ drugi przetarg z mozliwoscia obnizenia ceny wywotawczej do 50 %.
5.Nie wytonienie strony umowy w drugim przetargu umozliwia zawarcie umowy z oferentem
proponujacym najkorzystniejsze warunki umowy.
6. Upowaznia si¢ Wojta do zawierania uméw dzierzawy, ngijmu nieruchomosci na okres nie dtuzszy
niz 10 lat.
7. Dotychczasowe umowy dzierzawy, najmu, moga by¢ przedtuzone do lat 10 bez koniecznosci
przeprowadzania postgpowania przetargowego, pod warunkiem, ze dotychczasowy dzierzawca lub
najemca wywiazat Si¢ z postanowien umowy.



8. Ustdlajac czas trwania dzierzawy lub ngmu w przypadku, gdy jego przedmiot wymaga od
dzierzawcy lub ngjemcy naktadow na adaptacje, przebudowe , rozbudowe lub zabudowe nalezy
uwzgledni¢ projektowane wielkosci naktaddw dzierzawcy lub najemcy.

9. Nieruchomosci komunalne moga by¢ oddane w uzyczenie osobom prawnym oraz jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym 0sobowosci prawnej.

V1. Okreslenie wysokosci czynszu za najem lokali
uzytkowych lub dzier zawe gruntow.

1. Wysokos¢ stawek czynszu za najem lokali uzytkowych i dzierzawe gruntdéw ustala Woéjt w
drodze zarzadzenia z podziatem na rozne formy korzystania z nieruchomosci gruntowych i
lokalowych oraz uwzgledniajac ich lokalizacjg.
2. Wyjatek od zasady wymieniongj w pkt. | stanowia przypadki wydzierzawiania lub naimu
nieruchomosci w drodze przetargu. Czynsz ngimu lub dzierzawy w te sytuacji ustalony jest w
wysokosci osiagnigtey w przetargu. Cene wywolawcza stanowia stawki ustalone w drodze
zarzadzenia Wojta.
3. Czynsz dzierzawy i namu lokali uzytkowych podlega waloryzacji o wskaznik zmian cen
nieruchomosci ogtaszanych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskigj ,,Monitor Polski” - nie czgscigj niz raz w roku
kalendarzowym na zasadach okreslonych w art.5 z zadrzezeniem art.227 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami . Zmiana czynszu dokonywana jest przez Wynajmujacego w terminie do 31
marca roku kalendarzowego w formie pisemnego zawiadomienia.

VII. Trwaly zarzad
1. Nieruchomos¢ moze by¢ przedmiotem trwalego zarzadu ustanowionego dla jednostki
organizacyjnej, ustanowionego w trybie art.43 i nastgpne ustawy z 21sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.z 2000 Nr 46 poz.543 ze zm.).
2. Trwaly zarzad ustanawia si¢ na czas oznaczony |lub nieoznaczony.
3. Z wnioskiem o ustanowienie trwatego zarzadu wystepuj a jednostki organizacyjne.
4. Trwaly zarzad ustanawia w drodze decyzji, z zastrzezeniem art.60 cytowang ustawy, Wojt
Gminy Baruchowo.

VIII. Postanowienia koncowe
W sprawach nieuregulowanych w niniejszych zasadach maja odpowiednio zastosowanie:
[) Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142 poz. 1521 z
p6zn.zm.)
2) Kodeks Cywilny
3) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000r. Nr 46
poz.543 z pdzn. zm.)
4) Przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r . o gospodarce nieruchomosciami.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jarostaw Komorek



